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Normas Generales
CVE 2674248

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

ESTABLECE CONDICIONESPARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN
CONSTRUYENDO COMUNIDAD MEJOR SIN ASBESTO EN TECHUMBRESDE
CONDOMINIOS SOCIALESY REGULA SU IMPLEMENTACION EN LAS
REGIONESMETROPOLITANA, VALPARAISO Y BIOBIO DURANTE LOSARNOS
2025Y 2026

(Resolucion)

Santiago, 15 dejulio de 2025.- Hoy seresolvid o que sigue:
NUm. 977 exenta.

Visto:

1. Laley N° 21.722, que establece el Presupuesto del Sector Publico correspondiente a afio
2025, particularmente en lo referido al literal d) de la Glosa 02, Asociadas a Subtitulo 31, item
02, Vivienda, de la Partida Ministerio de Vivienday Urbanismo;

2. La resolucion exenta N° 1.621 (V. y U.), de fecha 28 de septiembre de 2023, que
establece € Plan Piloto de Retiro de Asbesto en techumbres de condominios sociaes y
reglamenta su implementacion en las regiones Metropolitana, Valparaiso y Biobio;

3. Laresolucién exentaN° 798 (V. y U.), defecha 5 de junio de 2024, que da continuidad al
Plan Piloto establecido mediante la resolucién exenta citada en el visto 2.;

4. Laley N° 21.422 que apruebala Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria;

5. El decreto supremo N° 236 (V. y U.), de 2002, que aprueba las Bases Generales
Reglamentarias de Contratacion de Obras paralos Servicios de Vivienday Urbanizacion;

6. El oficio Ord. N° 287, de fecha 18 de enero de 2024, del Director del Servicio de
Vivienday Urbanizacion Metropolitano;

7. El oficio Ord. N° 586, de fecha 24 de enero de 2024, del Director del Servicio de
Vivienday Urbanizacion de la Regién de Valparaiso;

8. El oficio Ord. N° 579, de fecha 25 de enero de 2024, de la Directora del Servicio de
Vivienday Urbanizacion de la Region del Biobio;

9. Decreto supremo N° 656, de 2001, del Ministerio de Salud, que prohibe € uso del
asbesto en productos queindica, y

Considerando:

a) Que, se ha estimado necesario materializar proyectos orientados a controlar y reducir €l
riesgo sanitario que implica la presencia y manipulacion del asbesto en los condominios de
viviendas sociales del pais, mediante la implementacion de un Plan de Retiro de Asbesto en
Techumbres, cuya meta es retirar este material en 1.000 bloques pertenecientes a Condominios
de Viviendas Sociaes en |as regiones Metropolitana, de Valparaiso y del Biobio.

b) Que, mediante las resoluciones exentas N° 1.621 (V. y U.) de 2023,y N° 798 (V.y U.),
de 2024, citadas, respectivamente, en los vistos 2 y 3 de la presente resolucion, se estableci6 e
Plan Piloto de Retiro de Asbesto en techumbres de condominios sociales y reglamenté su
implementacion en las regiones Metropolitana, de Vaparaiso y del Biobio.

¢) Que, mediante la coordinacion entre los Servicios de Vivienda y Urbanizacion de las
regiones mencionadas en los considerandos @) y b) precedentes y los municipios de sus
respectivas regiones, se recopil6 informacion relativa a los condominios con presencia de asbesto
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en sus comunas. A partir de dicha informacion, se elaboré un “Registro de Condominios de
Vivienda Social objeto del Plan Comunidad Mejor Sin Asbesto”, el cual identifica los conjuntos
habitacional es susceptibles de ser atendidos por dicho Plan.

d) Que, a este registro se podran incorporar condominios con presencia de asbesto en sus
cubiertas, hasta completar la meta de atencion de mil bloques, considerando la sumatoria de las
regiones involucradas.

€) Que, la Glosa 02 de la Ley de Presupuesto del Sector Publico, correspondiente al afio
2025, citada en € Visto 1. de la presente resolucién, establece que las obras de mantencion
asociadas deberan ser reguladas mediante resoluciones del Ministerio de Vivienday Urbanismo.

f) Que, es necesario establecer las condiciones que regulen la implementacion del Plan
Comunidad Megor Sin Asbesto durante los afios 2025 y 2026, razén por la que dicto la siguiente

Resolucion:

1. Definese el Plan de Retiro de Asbesto en Techumbres de Condominios Sociales, a
implementarse durante el presente afio 2025 y el afio 2026, como una modalidad de atencion
especial, en adelante “Plan Comunidad Mejor Sin Asbesto”, el cual continuard su gjecucion en
las regiones Metropolitana, de Valparaiso y del Biobio.

La coordinacion general del referido plan estard radicada en el Departamento de
Condominiosy Atencion del Déficit Cualitativo de la Divisiéon de Politica Habitacional .

2. Establécese como objeto de atencién del Plan Comunidad Meor Sin Asbesto,
condominios de viviendas sociaes pertenecientes a las regiones Metropolitana, de Valparaiso y
del Biobio, que cumplan, conjuntamente, con lo siguiente:

a. Condominios que se ubiquen en una de las tres regiones que aborda el Plan Comunidad
Megor Sin Asbesto, construidos antes de la entrada en vigencia del decreto supremo N° 656, de
2001, del Ministerio de Salud, que prohibe el asbesto en los productos que indica;

b. Condominios que acrediten su condicion de Condominio de Vivienda Social, de acuerdo
con lo sefidlado en € articulo 67 de laley N° 21.442, que aprueba la Nueva Ley de Copropiedad
Inmobiliaria;

c. Condominios en los que se identifica la presencia de Asbesto en las techumbres;

d. Condominios que no posean un nivel de deterioro de caréacter critico en elementos
estructurales, a excepcion de latechumbre;

e. Condominios cuyos bloques de vivienda no hayan recibido financiamiento para efectuar
laremocion de asbesto de sus techumbres, mediante subsidios del DS N° 255 (V. y U.), de 2006,
gue reglamenta el Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar, o del DSN° 27 (V. y U.), de
2016, que regula el Programa de Mejoramiento de Viviendasy Barrios.

3. Establécese que € Registro de Condominios de Vivienda Social, objeto del Plan
Comunidad Mejor Sin Asbesto, se mantendra abierto hasta completar la meta de atencién de mil
bloques, considerando la sumatoria de las regiones involucradas, pudiéndose incorporar
condominios que cumplan con las condiciones sefidladas en e resuelvo 2. de la presente
resolucion. La incorporacion a dicho registro se efectuaré en base a la informacion remitida por
los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, luego de la recopilaciéon de antecedentes desde los
municipios y/o su actualizacion.

4. Las partidas que se podran incluir en los proyectos que forman parte de las intervenciones
del Plan Comunidad Mejor Sin Asbesto seran las siguientes:

a. Retiro de Asbesto;

b. Cambio de Cubierta;

c. Instalacion y/o recambio de canaletas y bagjadas de aguas lluvia, con sus respectivas
zanjas de infiltracién y/o drenes que permitan la correcta disposicion en e terreno natural de las
aguas lluvia recol ectadas;

d. Organizacion y reposicion de elementos accesorios de la cubierta, tales como mantas,
ventilaciones, entre otros;

e. Manegjo de plagas en cubierta;

f. Cambio de cielo, pinturay cornisas;

g. Otras obras complementarias menores necesarias parala gjecucion del proyecto.
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5. Las iniciativas deberan identificarse en € Banco Integrado de Proyectos, dispuesto por €l
Ministerio de Desarrollo Social y Familia, atendiendo a las condiciones sefialadas en |os resuelvo
2.y 3. de lapresente resolucion.

a. Sera responsabilidad de Serviu: identificar el condominio de acuerdo al Registro
realizado previamente, agrupando por zonas los proyectos, a fin de hacer levantamiento técnico,
contar con presupuesto y especificaciones técnicas elaboradas por el mismo Servicio, y obtener
los insumos necesarios para € ingreso de la ficha de conservacion, los que debera remitir a la
Seremi respectiva mediante correo electrénico del Jefe del Departamento Técnico de Serviu a
Jefe de Planes y Programas de la Seremi respectiva.

b. Sera responsabilidad de la Seremi de Vivienday Urbanismo ingresar al Banco Integrado
de Proyectos, en el soporte que sea dispuesto por €l Ministerio de Desarrollo Socia y Familia, la
ficha de conservacion correspondiente, en el mismo orden en que Serviu le haga llegar los
antecedentes respectivos, y en atencion a sus atribuciones de supervigilancia, acompafiar y
coordinar con Serviu larecepcion de obras.

¢. Una vez que se cuente con visto bueno del Ministerio de Desarrollo Social y Familia,
Serviu solicitara disponibilidad presupuestaria.

De tal modo, € proyecto debera contar con los siguientes requisitos y antecedentes para
poder iniciar lalicitacion:

i. Visto bueno sefialado en laletra ¢ precedente.

ii. Identificacién presupuestaria.

iii. Acta de asamblea que aprueba el proyecto.

iv. Autorizacion expresa de los residentes o propietarios de los Ultimos pisos para la
gjecucion de las obras.

6. Las intervenciones no podran exceder los siguientes montos, dependiendo del tipo de
techumbre aintervenir:

a. Techumbres con loza: 5,2 UF por metro cuadrado.
b. Techumbres con cielo falso: 7,3 UF por metro cuadrado.

Excepcionalmente, en aquellos casos en que el Serviu evalle y acredite que técnicamente se
requiere un alza en estos valores establecidos, €l proyecto debera ser evaluado técnicamente por
laDivision Técnica de Estudios y Fomento Habitacional, DITEC.

7. Los Serviu deberdn efectuar la contratacion de la(s) empresa(s) constructora(s) o
contratista(s) que desarrollen la gecucion de las obras, mediante la aplicacion del decreto
supremo N° 236 (V. y U.), de 2002.

8. Las bases de licitacion deberan sefidar explicitamente que las empresas constructoras y/o
contratistas deberan presentar una boleta de garantia equivalente al 5% del contrato, con €l fin de
caucionar el oportuno y total cumplimiento de lo pactado conforme a lo dispuesto en € articulo
50 del DSN° 236 (V.y U.), de 2002.

9. El Serviu debera exigir que € contratista cuente con profesionales del area socia para
mantener contacto con las comunidades y facilitar la gjecucion de las obras, segiin se especifique
en las bases de licitacién parala contratacion de las obras.

10. El Serviu debera velar por e cumplimiento de las disposiciones establecidas en la ley
N° 21.442, que aprueba la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria. En el caso de condominios
de vivienda social no formalizados, la comunidad podra ser representada por la Junta de Vecinos
u otra organizacién funcional integrada por copropietarios del condominio.

11. Establécese que los condominios intervenidos en el contexto del Plan Construyendo
Comunidad Megjor Sin Asbesto podran participar de los [lamados a postulacién del Capitulo
Tercero del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, y, para efectos de lo sefialado en €l articulo 6 del DS
N° 27 (V. y U.), de 2016, la intervencion realizada por medio de este plan no se considerara
como beneficio anterior. Sin embargo, no podrén incluirse en dichos proyectos obras que hayan
sido financiadas a través de este Plan.

12. El Serviu debera realizar directamente el acompafiamiento socia a las comunidades de
copropietarios mediante las actividades definidas especificamente para el Plan Comunidad Mejor
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Sin Asbesto, las cuales tienen como objetivo dar a conocer € Plan y el proyecto especifico a la
comunidad, acompafiar la gecucién de obras, informar a la comunidad sobre la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria e identificar un plan de avance hacia una eventual futura postulacién a
los programas habitacionales del Minvu.

Correspondera a Serviu realizar alo menos.

Momento/

Actividad Oportunidad

Contenido/Requisito Verificador

Informar sobre el plan alos vecinos

Visitainformativaa  |Unavez definido €l eidentificar liderazgos presentes en Registro de entrega de

folleto y fichade

CVsS condominio la comunidad y sus datos de . e
contacto registro delavisita

Asamblea de . Acta de aprobacién

Aprobacion de Antes delalicitacion ggﬁ%ﬂa absoluta de los derechos donde conste el quérum

Proyecto sefialado

Qudrum correspondiente a asamblea
ordinariade acuerdo con laLey de
Copropiedad

Disefiar en conjunto con los
dirigentes un plan de avance para
una futura postulacion

Unavez recibidaslas |Obras finalizadas sin observaciones
obras por Serviuy - quérum de acuerdo con Ley de
Seremi Copropiedad

Actade asambleay
registro fotogréfico

Asambleainformativa [Durante la gjecucién de
Ley de Copropiedad  |obras

Actay registro
fotogréafico

Durante la gjecucion de

Taller con dirigentes obras

Actade asambleay
registro fotografico

Asamblea de
finalizacion de Obras

Asimismo, e Serviu realizara el monitoreo del proceso general y el seguimiento de la
gjecucion de las obras y de las actividades de acompafiamiento social, informando su avance
mensual mente ala Coordinacion del Plan de Asbesto.

Andtese, publiquese y archivese.- Carlos Montes Cisternas, Ministro de Vivienda y
Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Gabriela Elgueta Poblete, Subsecretaria de
Vivienday Urbanismo.
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