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CIRCULAR ORD. Ne 9 5 0 /

MAT.: Proyectos de alteracion y de ampliacién en
edificaciones colectivas de viviendas eco-
némicas destinadas a vivienda social.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD; PERMI-
SOS, APROBACIONES Y RECEPCIONES;
VIVIENDAS ECONOMICAS.

SANTIAGO, {1 JUL 2024
A : SEGUN DISTRIBUCION.

DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

1. De conformidad a lo dispuesto en articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), y en el marco de lo sefialado en el inciso segundo del
articulo 4.1.1. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC), el cual establece, en especifico, la altura minima de piso a cielo que
deben contemplar los locales habitables en las edificaciones alli singularizadas,
se ha estimado necesario emitir la presente Circular con el propdsito de impartir
instrucciones respecto a la correcta forma de aplicar dicha exigencia normativa,
para el caso de obras de alteracién y de ampliacién en edificaciones colectivas
existentes cuya altura de piso a cielo es inferior a la exigida por la normativa
vigente.

2 En primer término, cabe recordar que el articulo 4.1.1. de la OGUC dispone, en
lo que interesa, que en las edificaciones o parte de ellas destinadas a vivienda,
hospedaje, oficinas y comercio, los locales habitables a que se refiere el
numeral 1 de dicho articulo, tendran una altura minima de piso a cielo, medida
en obra terminada, de 2,30m, salvo bajo pasadas de vigas, instalaciones
horizontales y areas menores de recintos ubicados directamente bajo te-
chumbres inclinadas.

3. Lo anterior permite colegir la regla general sobre la materia cual es que los
proyectos de ampliacién y de alteracion deben dar cumplimiento a la exigencia
antes sefialada, incluso en aquellos casos en que las obras se proyecten en
edificaciones existentes que contemplan una altura inferior de piso a cielo, por
no haber sido exigible lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 4.1.1. de la
OGUC al momento de solicitar los permisos respectivos. Sin perjuicio de lo
anterior, existen excepciones a dicha regla aplicables a ciertas obras de
ampliacion y alteracion.

4, En primer lugar, el articulo 6.4.1. de la OGUC dispone, en lo que interesa, que
las viviendas econdmicas deberan cumplir con las condiciones de habitabilidad
dispuestas en los articulos 4.1.1. al 4.1.3 de la OGUC. No obstante, tratandose
de viviendas econdémicas obtenidas mediante obras de alteracion de un
inmueble existente, el Director de Obras Municipales (DOM) podra autorizar
excepciones a las condiciones antes sefaladas.

s. De esta manera, tratdndose de obras de alteracién en viviendas econdémicas,
el DOM esta facultado para autorizar una excepcién a la exigencia del inciso
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segundo del articulo 4.1.1. de la OGUC, quedando radicada en esa autoridad la
facultad de otorgarla o no, en mérito de los antecedentes que le sean
presentados.

Para ello, junto con la solicitud de permisos de alteracion, se deberdn
acompanfar aquellos antecedentes que fundamentan la solicitud para acogerse
a la norma de excepcién antes sefialada, la cual, de ser autorizada, debera
constar en el permiso de alteracién respectivo.

Por otro lado, el articulo 6.1.11. de la OGUC, en su inciso segundo, prescribe
que “Las ampliaciones de las unidades correspondientes a edificaciones colec-
tivas destinadas a vivienda social, se exceptuan de /o dispuesto en /os incisos
segundo y tercero del articulo 4.1.1. de esta Ordenanza. En todo caso, dichas
ampliaciones deberén observar la altura de piso a cielo y la altura bajo vigas o
instalaciones horizontales contempladas en la edificacién existente, que cuente
con permiso otorgado por la Direccién de Obras Municipales respectiva” (lo
destacado es propio).

Asi, tratdndose de obras de ampliacién de unidades en edificaciones colectivas
destinadas a vivienda social que no cumplan con la altura de piso a cielo
prevista en el articulo 4.1.1. de la OGUC, la altura de piso a cielo, asi como la
altura bajo vigas o instalaciones horizontales contempladas en la edificacion
existente, serd la de la unidad existente que cuente con permiso y recepcién
definitiva otorgados por la DOM respectiva. En estos casos, en la solicitud de
permiso de ampliacién se debera indicar que el proyecto se acoge a lo dispuesto
en el inciso segundo del articulo 6.1.11. de la OGUC y se dejara constancia que
concurren los requisitos que hacen aplicable dicha norma de excepcion, no

correspondiendo solicitar una autorizacion especial a la DOM.
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Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.

Sra. Contralora (S) General de la Republica.

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

Sres. Gobernadores, todas las regiones.

Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres, Jefes de Divisién MINVU.

Contraloria Interna MINVU.

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.

Sres. Directores Regionales SERVIU.

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
Sres. Jefes Deptos. D.D.U.

Sres. Jefes Depto. D. D.U.I., SEREMI MINVU Regionales.
Cémara Chilena de la Construccién.

Instituto de la Construccion.

Colegio de Arquitectos de Chile.

Asociacion de Oficinas de Arquitectos de Chile (AQA).
Asociacién Nacional de Revisores Independientes (ANRI).
Asociacion Chilena de Municipalidades (AChM).

Asociacién de Municipalidades de Chile (AMUCH).

Consejo Nacional de Desarrollo Territorial

Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.
Centro de Documentacion (CEDOC) MINVU

OIRS.

Jefe SIAC.
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