VENTAS Y SERVICIOS - LEY SOBRE IMPUESTO A LAS - LEY N° 21.420, ART. 5°
TRANSITORIO - DECRETO LEY N° 910 DE 1975 - CIRCULAR N° 43 DE 2022
(ORD. N° 773, DE 09.03.2023)

Crédito especial de empresas constructoras con tasa de 65% conforme al articulo quinto
transitorio de la Ley N° 21.420.

De acuerdo con su presentacion, a propdésito de los requisitos para beneficiarse del crédito
especial de empresas constructoras (CEEC) con tasa de 65%, segun lo dispuesto en el articulo
quinto transitorio de la Ley N° 21.420, asi como de lo instruido por este Servicio mediante la
Circular N° 43 de 2022, solicita confirmar que:

1) En caso que el permiso de edificacién otorgado por la Direccion de Obras Municipales
(DOM) presente un nombre distinto al del propietario al momento en que se firme o suscriba
un contrato de construccion con anterioridad al 1° de enero de 2023, pero cuya solicitud de
modificacion del permiso se encuentra en tramite antes de dicha fecha y que su resolucién de
rectificatoria sea otorgada en el afio 2023 por la entidad municipal, podria entenderse que el
proyecto cumpliria con el requisito de procedencia sobre permiso municipal de edificacion
con anterioridad al 1° de enero de 2023 y hacer uso del 100% del crédito CEEC con tasa de
65%.

2) En los casos que el contribuyente mantenga un contrato de construccion y cuente con la
solicitud de permiso de edificacién ingresada con anterioridad al 1° de enero de 2023 y este
permiso de edificacion sea otorgado en el afio 2023, se podria entender que el proyecto
cumpliria con el requisito de procedencia sobre permiso municipal de edificacion con
anterioridad al 1° de enero de 2023 y hacer uso del 100% del crédito CEEC, con tasa del
65%

Al respecto se informa que, conforme al articulo 5 de la Ley N° 21.420, a contar del 1° de enero
de 2025 se elimina el articulo 21 del Decreto Ley N° 910 de 1975 (DL N° 910), y con ello el
beneficio que éste contenia, sin perjuicio de establecerse un régimen de transicion hasta su
completa eliminacion.

Concordante con ello, el inciso segundo del articulo quinto transitorio de la Ley N° 21.420,
dispone que las empresas constructoras que celebren contratos generales de construccion, de
aquellos beneficiados con la franquicia contenida en el articulo 21 del DL N° 910, con
anterioridad al 1° de enero de 2023, podran seguir utilizando el beneficio con tasa de 65%,
conforme a lo dispuesto en la citada norma legal, vigente en su version al 4 de febrero de 2022,
siempre que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Se haya obtenido el respectivo permiso municipal de edificacion con anterioridad al 1° de
enero de 2023; y,

b) Que las obras se hayan iniciado al 31 de diciembre de 2023

Conforme lo anterior y respecto de lo consultado, se informa que, favoreciendo las normas
referidas al contrato general de construccion:

1) La mera modificacion del nombre en el permiso de edificacion validamente obtenido con
anterioridad al 1° de enero de 2023 — cumpliéndose que las obras se encuentren iniciadas al
31 de diciembre de 2023 — no impiden seguir gozando del beneficio con tasa del 65%,
vigente antes de la reforma.

Lo anterior, salvo que, ademas de la modificacion referida a dicho permiso, se verifique una
modificacion que implique un cambio sustancial en el objeto del contrato, de forma tal que
ello signifique la construccién de un inmueble distinto al originalmente pactado construir en
el contrato general de construccion suscrito antes del 1° de enero de 2023, en cuyo caso se

1 Articulo quinto transitorio de la Ley N° 21.420



2)

trata de un nuevo contrato general de construccion y la operacion se regira por el texto
vigente al momento de la respectiva modificacion.

Atendido que el permiso de edificacion debe ser “obtenido” (esto es, validamente otorgado,
concedido) antes del 1° de enero de 2023, no se cumple dicha exigencia si, habiendo
ingresado la solicitud antes de la fecha indicada, el permiso es obtenido con posterioridad.
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